Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Kurowie w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw w obrebie miejscowosci Ktoda
i Zastawie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w oparciu o Nr XLV/573/2024 Rady Gminy Kuréw z dnia 8 lutego 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurdw w obrebie miejscowosci Ktoda i Zastawie, oraz Uchwatg
NrIV/44/2024 Rady Gminy Kuréw z dnia 19 wrzesnia 2024 r. zmieniajagcg uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurdw w obrebie miejscowosci Ktoda i Zastawie.

Zakres opracowania obejmuje teren wskazany na zataczniku graficznym nr 1 do planu,
potozony we wschodniej czesci gminy w bezposrednim sasiedztwie wezta
komunikacyjnego drogi ekspresowej, o powierzchni okoto 151,01 ha.

Celem planu jest umozliwienie przeksztatcen struktury przestrzennej w obrebie
wskazanego wyzej terenu, w sposdb umozliwiajgcy aktywizacje gospodarczg gminy oraz jej
racjonalne wykorzystanie z réwnoczesnym zapewnieniem estetyki zabudowy
i poszanowaniem wymogow dotyczgcych m.in. ochrony przyrody, Srodowiska i przestrzeni.
Wprowadzane zmiany zagospodarowania jednoczesnie uwzgledniajg wiele zasadnych
wnioskdw zgtoszonych przez inwestoréw, instytucje i mieszkancow gminy, a takze
dostosowanie zapisdw planu, zaréwno w czesci tekstowej jak i rysunkowej, do wymagan
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisow, ktére ulegty zmianie od momentu uchwalenia aktualnego planu.

Przyjete rozwigzania, zgodne z aktualnym studium, zapewniajg dopetnienie
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy o nowe tereny inwestycyjne spdjne ze
zdefiniowanym juz uktadem kompozycyjnym i komunikacyjnym.

Realizacja zabudowy w sgsiedztwie terenéw juz zainwestowanych oraz zgodnie
z wymaganiami planu (linie zabudowy, forma i gabaryty zabudowy, nasycenie zielenig -
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej) nie wptynie negatywnie na estetyke
i ksztattowanie waloréw krajobrazowych gminy.

Gtéwny uktad komunikacyjny obszaru objetego planem oparty jest na powigzaniu
z drogami powiatowymi i gminnymi o klasach technicznych drég zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych. Projektowany uktad drogowy stanowig drogi gminne gtdwnie klasy lokalnej
i W mniejszym stopniu dojazdowej uzupetnione o tereny obstugi komunikacji stuzgce
przysztemu zwiekszonemu natezeniu ruchu samochodowego. Obecnie projektowany
sposbb ksztattowania uktadu komunikacyjnego sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci i umozliwia wprowadzenie efektywnego i przyjaznego mieszkaricom



i inwestorom transportu zbiorowego. System komunikacji kotowej uzupetniajg trasy
rowerowe w pasach drég publicznych umozliwiajgce tatwe przemieszczanie sie
niezmotoryzowanych mieszkarnicéw gminy. Plan zakfada mozliwos¢ wprowadzenia drég
wewnetrznych stuzgcych bezposredniej obstudze dziatek budowlanych. Zmiany te wptyng
pozytywnie na obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego, jednakie poprzez wpis do Gminnej
Ewidencji Zabytkdw, ochrong objete sg stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane
podczas badan AZP pod numerami AZP 74-78/27-1 oraz 74-78/40-5, ktorych lokalizacja
wskazana jest na zataczniku graficznym planu.

Plan okre$la dla wspomnianych obiektéw i obszarow warunki zagospodarowania
zapewniajgce odpowiednig ochrone planistyczng i warunki ekspozycji w krajobrazie.
Dzieki wiasciwym regulacjom uwzgledniajgcym wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw spetnione zostaty wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesne;.

Zmieniany plan nie okresla terendéw ustug, w granicach ktérych mogg by¢
realizowane ustugi publiczne dla zaspokojenia potrzeb ludnosci poniewaz podstawowg
funkcja obszaru objetego planem sg tereny produkgji.

Teren objety zmiang planu, potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
wyksztatconej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej o do$¢ dobrym wyposazeniu
w sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terendw wyznaczonych w planie
bedzie wymagato rozbudowy tej infrastruktury w sposéb zapewniajacy odpowiednig ilos¢
i jakos¢ wody do celéow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych,
a takze zasilanie w energie elektryczng. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym. Zobowigzujg takze do zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
i odprowadzania sciekéw komunalnych siecig kanalizacyjng, zapewniajac jednoczesnie
ochrone wadd i gruntu przed skazeniem sciekami komunalnymi.

Ze wzgledu na objecie granicami zmienianego planu fragmentu obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska, obowigzujg na nim przepisy odrebne
chronigce warstwy wodonos$ne przed zanieczyszczeniem.

W granicach planu wystepujg obszary podlegajgce ochronie w mysl Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 t.j.)
wymagajace wytgczenia z produkcji rolnej w zwigzku z realizacjg ustalen planu.

Zapisy planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia.
W trakcie procedury planistycznej, przeprowadzone zostaty uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa publicznego i obronnosci, przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym
zakresie. W § 6 pkt3 uchwaty zakwalifikowano poszczegdlne tereny ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu, a potrzeby oséb niepetnosprawnych w zakresie miejsc



przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslono
w § 11 ust. 2 uchwaty.

Biorgc powyzisze pod uwage nalezy stwierdzié, ze w przedmiotowym planie
przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego,
w tym fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony
zdrowia, walory architektoniczne, prawo wtasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury a takze wnioski wynikajace z analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych.

Plan sporzgdzany jest zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych i zapewnieniu udziatu spoteczerstwa w pracach
nad nim, réwniez przy uzyciu komunikacji elektronicznej.

W ogtoszeniu prasowym i na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kurowie, na stronie
internetowe] gminy Kuréw oraz obwieszczeniu na tablicach ogtoszen poinformowano
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz wyznaczono terminy
zbierania wnioskéw. W odpowiedzi na obwieszczenie wptynety wnioski od oséb fizycznych
oraz od instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie
finansowe] sporzadzonej na potrzeby zmiany planu miejscowego. Realizacja zamierzen
zawartych w planie bedzie sie wigzata gtéwnie z kosztami budowy gminnych drég
publicznych i uzupetnieniem infrastruktury technicznej. Dla realizacji zatozen planu
niezbedne beda regulacje stosunkdw wtasnosciowych nieruchomosci. Plan zaktada koszty
wypftaty odszkodowan bedacych nastepstwem wykupu i wywitaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, ktére s3 w tym obszarze niezbedne
i konieczne w interesie publicznym.

Po stronie wptywéw do budzetu gminy znajdg sie przychody z tytutu opfaty
planistycznej i przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Uchwalenie planu nie
spowoduje spadku wartosci nieruchomosci nim objetych natomiast dla wiekszosci
nieruchomosci spowoduje znaczny wzrost ich wartosci.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zostata ona
przyjeta uchwatg nr VII1/76/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuréw zatwierdzonego uchwatg Nr11/19/2024 Rady Gminy Kuréw



zdnia 14 maja 2024 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw.



